Didsjend Kozség Polgirmesterének 1/2021 (1.12.) sz. rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérol

Didsjend Kozség Onkormanyzata a lakasok és nem lakas céljara szolgélo helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé6 1993, évi LXXVIIL térvény
34.§ (1) 36.§ (2) bekezdésében (tovabbiakban: Ltv. ) a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz6l6 2011. lvi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjiban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjaban kapott és az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasokra, nem lakas céljara szolgalo helyiségekre vonatkozodan az aldbbi rendeletet alkotja:

Elso rész

Altaldnos rendelkezések

1.§
A rendelet hatilya

(1) E rendelet hatalya kiterjed Didsjené Kozség Onkormanyzatanak tulajdonaban 4116 lakasokra,
nem lakas céljara szolgalé helyiségekre, valamint a veliik kapcsolatos kozos hasznalatra
szolgdalé helyiségekre és teriiletekre.

(2) Az(1)bekezdésen til a rendelet személyi hatalya kiterjed mindazon személyekre, akik alland6
vagy ideiglenes jelleggel az ingatlant hasznaljak, 4llandé vagy ideiglenes jelleggel ott

tartézkodnak.
2.8

Ertelmezo rendelkezés

E rendelet alkalmazésa soran alkalmazott fogalmakra az Ltv.-ben és a Ptk-ban foglalt értelmezd
rendelkezések és meghatarozasok az irAnyadoak.

3.8

A lakasok hasznositasanak médja

1) Onkormanyzati lakésokat
a) szocidlis alapon,
b) piaci alapon,
c) szakember elhelyezése céljabél.
d) elhelyezési kitelezettség jogeimén,

lehet bérbe adni.

2) Onkormanyzati lakasokat elsdsorban piaci alapon, palyazat Gtjan torténd bérbeadassal kell
hasznositani.

3) A piaci alapu bérbeadds mellett biztositani kell az Ltv.-ben az &nkorményzat részére elbirt
szocidlis alapu elhelyezési és bérbeadasi kételezettségeket is.

4) Diosjend Kozségben megfeleld szakember ellatisa érdekében a szakemberek elhelyezése
céljabol a munkaviszony illetve kozszolgalati jogviszony fennallasanak idétartaméra
onkormanyzati lakés biztosithato.



5)

6)
7)

8)

Onkormanyzati bérlakés — a hasznositas médjatol fiiggetleniil- csak hatérozott id6tartamra, de
legfeljebb addig adhaté bérbe, amig a bérlé és vele eggyiittlakoé hozzatartozéja &nallo,
bekoltozheto tulajdont nem szerez.

Az (5) bekezdésben szabilyozott feltétel bekovetkezésérdl a bérlé haladéktalanul kételes a
bérbeaddt tdjékoztatni.

Az dnkormaényzati lakdsok vagy egyéb ingatlanok hasznositdsanak modjar6l a Képviseld-
testiilet dont.

Az dnkorményzati lakdsokkal kapcsolatos valamennyi szerzodést kdzjegyzoi okiratba kell
foglalni a 17.§-ban foglalt eset kivételével. Az ezzel kapcsolatos kéltségek a bérbeaddt terhelik.

Masodik rész
L. fejezet

A szocialis célu lakasbérbeadas

4.8

A jogosultsag feltételei

1.) Amennyiben az Onkormanyzat szocidlis bérlakdssal rendelkezik, szocialis helyzet alapjan
onkormdnyzati bérlakasra azok a nagykori magyar allampolgarok, tovabba azok az allando
tartézkodasra jogosito személyi igazolvannyal rendelkezd bevandoroltak, valamint a magyar hatosagok
altal menekiiltkét elismert személyek jogosultak:

a) akik a kozség kozigazgatasi teriiletén legalabb 5 éve allando lakohellyel vagy tartézkodasi hellyel
rendelkeznek

b) akinek csaladjaban - a vele egyiitt lako klt6z6 csaladtagokat szamitva - az egy fore jutd havi nettd
jovedelem nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegét.

2.) Nem jogosult szocidlis helyzet alapjan énkorméanyzati bérlakasra:

a)
b)

c)
d)

€)
f)

g)
h)

i)

akinek ¢és vele egyiitt koltozo csaladtagjanak jelentds értéki ingd vagy ingatlan vagyona van az
EGT barmely tagallamanak teriiletén, illetéleg lakason haszonélvezeti, hasznélati joga 4ll fenn,
aki €s a vele egyiitt koltéz6 csaladtagja személyi tulajdonu ingatlanat (tulajdoni hanyadat) a
megel6z6 10 éven beliil elidegenitette, ha annak forgalmi értéke meghaladja a jelentds vagyon
fogalméba tartozé értékhatart vagy

aki a megel6zd 10 éven beliil pénzbeli térités ellenében mondott le bérlakésardl tekintet nélkiil
arra, hogy ki volt a bérbeadé vagy

aki szocidlis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozoéan olyan val6tlan adatokat kozolt,
amelyek szamara jogtalan el6nyt jelentenek,

aki igazolt jovedelemmel nem rendelkezik,

az onkényes lakasfoglald, az onkényes lakaselfoglalastol szamitott 10 évig kivéve, ha a
bérbeado felszolitasara a lakasbol 6nként kikoltozott,

aki 6nkormanyzati tulajdoni lakasat megvasarolta, majd azt elidegenitette (ideértve hazastarsat,
¢lettarsat), fliggetleniil az elidegenités idopontjatol és a lakas forgalmi értékétdl,

aki a kérelem benyujtasat megel6z6 5 éven beliil onkormanyzati lakdsban jogeim nélkiili
lakashasznaldva valt.

akinek bérleti jogviszonya a bérleti dij és koziizemi dijak fizetési kitelezettség elmulasztisa
miatt szlint meg, a lakas Kiiiritésétdl szamitott minimum o6t évig vagy a tartozas teljes
rendezéséig.

5.§

1.) Szocidlis helyzet alapjan csak olyan lakasra kithet6 bérleti szerz6dés, amelynek lakdszoba szama az
igényld jogos lakasigénye mértékének also hatarat eléri, de a fels6 hatarat nem haladja meg. A jogos



lakéasigény mértékének szdmitasanal a lakasba az igénylével ténylegesen egyiitt koltozok szamat kell
figyelembe venni.

2.) A jogos lakasigény mértéke:

1 16 esetén max. 1 lakdszoba,

2 16 esetén max. 1,5 lakdszoba,

3 {6 esetén max. 2 lakdszoba,

4 {6 esetén max. 2,5-3 lakdszoba,

5 vagy tobb o esetén max. 3 lakdszoba.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

1)

5)

1

6.§
A szocidlis raszorultsag elbirdldsa

Ha a Képviselo-testiilet az iiresen all6 lakas szociélis alapon torténd bérbeadasrsl dont a lakast
szocialis helyzetiik alapjan rdszorultak részére kell bérbeadésra felajanlani.

A bérbeadasi ajanlatot az tnkormanyzat honlapjan keresztiil és a hirdetd tablan kzzé kell tenni
¢s a hirdetményben meg kell jel5lni a lakas megtekinthetéségének idépontjat.

A bérbeadasi ajanlatnak tartalmaznia kell a lakas pontos cimét, a bérbeads jogcimét, a lakds
fontosabb miiszaki jellemzdit, felszereltségét, a lakbér mértékét és a bérbeadd altal nyujtott
szolgaltatasok korét.

Az ajanlatban kiilon ki kell térni arra, ha a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra nem alkalmas vagy
nem rendelkezik a komfortfokozatanak megfeleld lakberendezéssel, és ha e munkalatok
elvégzesét, illetve a berendezések potlasat a bérld vallalhatja. Ebben az esetben meg kell
hatdrozni a munkalatok és a berendezések korét, valamint bérbeadd altal a bérld részére
fizetendd koltség mértékét.

A bérleti ajanlatokat a meghirdetéstdl szamitott 15 nap alatt az erre a célra rendszeresitett a
rendelet 1. szamu mellékletében szerepld nyomtatvanyon kell benytjtani a Didsjendi
Polgarmesteri Hivatalhoz.

Hazastéarsak (€lettarsak) lakas bérbevételi ajanlatukat csak egyiittesen nyujthatjak be.

7.§

A Képviseld-testiilet az ajanlattételi id6 lejartat kovetd 30 napon beliil értékeli, ellendrzi az
ajanlatok  tartalménak valodisagit. Kornyezet tanulmanyt folytathat az ajanlattevonél és
személyes meghallgatas céljabdl iilésre meghivhatja. Ezt kivetoen a Képviselé-testiilet dont a
palyazat eredményérdl (az ajanlattevék sorrendjérdl).

Az érvényes ajanlatok kozotti sorrend meghatarozasanak szempontjait a rendelet 2. szamu
melléklete tartalmazza.

A Képvisel6- testillet dontésérdl sz6l6 tajékoztatot — a dontést kovetd elsé munkanapon — az
onkormanyzat hirdetdtibljara 8 napra, kézszemlére ki kell fiiggeszteni. Ezen idd alatt a
dontéssel kapcsolatban irdsban észrevétel teheté. Amennyiben észrevétel nem érkezik a legtobb
pontot kapott ajanlattevovel bérleti szerzddést kell kotni.

A bérlé kivalasztasit kovetden a polgdrmester megkiildi az arrél sz6lé értesitést az
ajanlattevonek, egyben tajékoztatja a bérlet tovabbi feltételeirdl és ezzel egyidejiileg értesiti a
sikertelen ajanlatot tevoket is.

A lakasbérletet a nyertes ajanlattev6vel maximum 5 éves idétartamra lehet megkdtni.

8.§

A bérleti szerz6dés maximum két alkalommal meghosszabbithato, ha a bérleti, illetve annak
elsé meghosszabbitdsa lejaratinak idpontjdban a bérls jovedelmi, vagyoni viszonyai
véltozatlanul megfelelnek a szocidlis jogosultsig feltételeinek és lakbér, valamint koziizemi
dijtartozésa nincs. A hosszabbitds idétartama mindkét esetben maximum 3 év lehet.



2)

3)
4)

5)

1

2)
3)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

1)

A bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyulé kérelmet legkésdbb a bérleti jogviszony
megsziinését megeldzd 3 honappal kell benyujtani. A kérelemhez csatolni kell mindazokat a
nyilatkozatokat és igazolasokat, melyek a kérelem elbirdlasahoz sziikségesek.

A bérleti szerzédés meghosszabbitasar6l a Képvisel6-testiilet dént.

Azok a bérlok, akiknek bérleti jogviszonya megszlinik tovabbi elhelyezésre nem tarthatnak
igényt és kotelesek a lakast rendeltetésszerli hasznédlatra alkalmas éllapotban a bérbeadd
rendelkezésére bocsatani.

Bérbeado koteles a bérleti jogviszony megsziinése elétt legalabb 4 honappal a bérl6t irasban
tajékoztatni a bérleti jogviszony megsziinésének tényérél, valamint az ezzel kapcsolatos
kérdésekrol.

II. fejezet

9.8
Piaci alapon torténé bérlakashoz jutis feltételei

Ha a Képviselo-testiilet az énkormanyzati lakas, piaci alapon tortétnd hasznositasarél dont,
akkor arra palyazat irhat6 ki a Képvisel6-testiilet dontésének fiiggvényében.

A palyézatot a 4. szamu melléklet szerinti tartalomnak megfelelden kell kiirni.

Piaci alapon lakdst maximum 5 éves id6tartamra lehet bérbe adni.

10.§

A pélyazati targyalast a polgarmester vagy az altala megbizott személy vezeti le.
A pélyazat nyertese az a palyazd, aki a leghosszabb idére — legtobb honapra — jaréd lakbér egy
Osszegben torténd kifizetését vallalja és a szerzodéskotéssel egyidejiileg megfizeti. Amennyiben
két vagy t6bb palyazé azonos id6tartamra véllalja a lakbér megfizetését, és ez az Osszeg a
palyazok éltal vallalt legmagasabb Osszeg, akkor a palyazok sorrendjének megallapitdsa
sorsolassal torténik.
Ki kell zarni azt a palyazot, akinek a palyazat elbirdlasakor lejart koztartozasa van.
A nyertes palydzoval a targyalast kévetd 15 napon beliil bérleti szerz6dést kell kotni,
amennyiben a (2) bekezdés szerinti Osszeget a szerzodés megkotésével egy iddben megfizette.
Ha a palydzat nyertese a bérleti szerzodést nem koéti meg, a bérbead6 — az (5) bekezdésben
foglalt eset kivételével- a palyazati targyalason a kovetkezo legmagasabb 6sszegii ajanlatot tevo
palyazé részére adja bérbe a lakast. Amennyiben a masodik paly4zdval sem jon létre bérleti
szerz0dés Uj palyazatot kell kifrni.
Ha a palyazat nyertese a bérleti szerzodést nem koti meg és a lakbér megfizetésére vonatkozo
ajanlataval azonos 6sszegli ajanlatot mas palyazo is tett, a nyertes palyazoval azonos dsszegii
bérleti dijra ajanlatot tevd palyazoknak a sorsolas sorrendjének megfeleléen kell a bérleti
szerzOdés megkotésére vonatkozoan ajanlatot tenni. Ha bérleti szerz8dés egyikiikkel sem jon
létre, 1ij palyazatot kell kiirni.

IIL. fejezet

11.§
Szakember elhelyezése céljabol torténé bérbeadas

A Képviselo-testiilet egyedi elbiralas alapjan- kozérdekbdl- szakember letelepitése érdekében

koltségvetési szerveknek, intézményeknek egyszeri bérld kivalasztasi jogot biztosithat az alabbi

feltételekkel:

- a bérlé személyét és a bérbeadas idotartalmat (max. 5 év, ezen beliil a munkaviszony
fennallasaig) a bérld kivalasztasi jog jogosultja kételes megjeldini

- abérleti szerz0dés a bérld kivalasztasi jog jogosultja és a bentlak6 bérld egyiittes kérelmére
5 év elteltével ismételten, maximum 5 évvel meghosszabbithatd



2)
3)

4)

)

- a beérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlo- ennek hidnyaban a bérlé kivélasztasi jog
Jogosultja —koteles a lakast rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak
visszaadni

- a lakds megiiresedése esetén masik bérl6 kijelolése csak a Képviselo-testiilet tijabb egyedi
dontése alapjan lehetséges

A kbozszolgalati feladatot ellatd intézmény vezetSje koteles elére irasban megindokolni a
szakember elhelyezési, valamint meghosszabbitasi kérelmét.

A megkdtott bérleti szerzédések egy példanyat meg kell kiildeni a bérlé elhelyezési javaslatot
tevd szervezet részére.

Amennyiben a szakember kozszolgélati feladatot ellatd intézménynél fennallo jogviszonya —
amelyre tekintettel a bérlakédst kapta — megsziinik, a lakast a szakember a vele egyiitt &5
személyek elhelyezési igény nélkiil kitelesek elhagyni.

Szakember elhelyezése kérében csak akkor adhaté bérbe 6nkorményzati lakés, ha a leend bérld
¢s vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozoi a bérbeadast megel8z6 5 éven beliil Didsjens Kozségben
onallé lakastulajdonnal, illetve bérleménnyel nem rendelkeznek. Errél a bérl kivalasztasi jog
tulajdonosa és a leend6 bérlének nyilatkoznia kell.

12.§

Amennyiben a bérleti jogviszony idétartalma alatt a bérld és vele egyiitt lakd hozzétartozoi onalld
bekoltdzheté tulajdont szereztek Didsjend telepiilésen, kotelesek a lakast a bérbeadd rendelkezésére
bocsatani.

13.§

Szakember elhelyezése céljabdl bérbe adott lakasra az e rendeletben foglalt szabalyokat kell
alkalmazni az alabbi eltérésekkel:

- alakasba a bérl6 az Ltv. 21.§ (2) bekezdésében felsorolt hozzatartozékat fogadja be,

- abérlotarsi jogviszony a lakdsra nem létesithetd,

- abérlé halala esetén az a személy jogosult lakasbérleti jogviszony folytatasara, akit az Ltv.
alapjan a bérlé a bérbeadd hozzjaruldsa nélkiil fogadhatott be. A bérleti szerzddés
id6tartama az eredeti szerz6dés id6tartamaig szolhat.

Harmadik rész

A bérleti jogviszony tartalma
A felek jogai és kotelezettségei

14.§

A lakas ataddsa

1)

2)
3)

4)

A bérbead¢ a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakésberendezésekkel egyiitt a szerzédésben
meghatarozott feltételekkel és idopontban rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban
koteles a bérlonek atadni.
A bérbeadd szavatol azért, hogy a lakés az 4taddsakor rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.
A lakas é4tadésakor leltart kell felvenni, abba fel kell tiintetni a lakas illetéleg a
lakésberendezések tényleges édllapotat (pl. a lakasberendezések hidnya, a burkolatok, festés,
mézolés allapota, valamint a bérl6 esetleges észrevételeit) a bérld az atvételt a leltar alairasaval
koteles elismerni.
A lakas rendeltetésszeri hasznalatara akkor alkalmas, ha egyes lakasberendezéseket.

a. abeérlovel kotott kiilon szerzodés alapjan szolgaltaté egység biztositja,



b. abérbeado és a bérlé megallapodasa alapjan a bérbeado koltségére a bérl szerzi be,
c. a bérbeadd azért nem szolgaltat, mert erre a bérld a lakasbérleti szerzédés alapjan nem
tart igényt.

15.§

A lakas rendeltetésszerii hasznalata

1)

2)

A bérld koteles a bérlet id6tartama alatt a lakast és berendezéseit rendeltetésének megfeleléen
hasznalni és gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasardl, felujitasarol, potlasarol, cseréjérol.

A bérbeadé a rendeltetésszerii és gondos hasznélatot, tovabba a bérléi kotelezettségek
teljesitését a bérlé nyugalmanak és foglalkozasanak zavarasa nélkiil a lakdsban munkanapokon
elozetes értesités alapjan 8-20 6ra kozotti idoben ellendrizheti. A bérld az ellenérzést tiirni
kételes.

16.§

A Kkarbantartasi, felhjitasi, potlasi és cserekotelezettség

A bérbead¢ kételes gondoskodni:

a.
b.

1y

2)

3)

4)

1)

2)

az épiilet karbantartasarol,
az épiilet kdzponti berendezéseinek allando lizemképes allapotardl.

17.§
A lakas atalakitasa, korszeriisitése

A bérbead6 megallapodhat a bérlével, hogy a lakast atalakitsa, korszertisitse. A megallapodas
megkotéséhez a polgarmester elzetes hozzajarulasa sziikséges.

A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzend6 munkak:

e  konkrét megjelolését

e befejezésének hataridejét

e varhaté koltségeit

A bérbeadé a lakbérbe beszamithatja a bérl6 sziikségszerii raforditasainak szamlaval igazolt
koltségeit. A bérbeado éltal elfogadott és a lakbérbe beszamithato kdltségrol a polgarmester

dont.
A bérbeado felhivja a bérl6t az eredeti allapot helyreallitasara, ha a bérl6 az (1) bekezdesben
foglalt munkat bérbeaddi megallapodas és hatdsagi engedély nélkiil végzi el.

18.§
E rendelet alkalmazasaban

A lakas atalakitésa:

a. a lakas miiszaki megosztasa, alapteriiletének és a lakdszobdk szamanak megvaltoztatisa
(bovitése, cstkkentése) tovabba

b. a lakas alaprajzi beosztdsanak, helyiségei szdmanak, illetbleg rendeltetésének
megvaltoztatasa.

A lakés korszerlsitése:

Egyedi géz-, vagy elektromos fiito, illetéleg melegviz szolgaltaté berendezés felszerelése,
tovabba a lakds komfortfokozatat névels egyéb épitési- szerelési munka elvégzése.



1)
2)

3)
4)

3)

6)

19.§
Lakbér és lakashasznalati dij

A bérl a bérbeado részére koteles havonta lakbért fizetni. i
A lakbért a bérlé elére, a targyhé 15. napjaig koteles megfizeti az Onkormanyzat
hazipénztaraban vagy atutalassal teljesiteni a bérbeado altal megjeldlt szamléra.

A lakbér mértékét a mindenkori piaci viszonyok alapjan a Képviseld-testiilet hatdrozza meg.

A koziizemi szolgaltatasok dijanak megfizetése minden esetben a bérlét terhelik (viz, aram, gaz

stb.) .
A bérbeadd a lakbért elengedheti, ha a lakds a bérbeadot terheld karbantartasi, feldjitasi

kotelezettsége teljesitése miatt 30 napot meg nem haladé idére rendeltetésének megfelelden

nem hasznalhato. .
A bérbeadd a lakbért mérsékelheti, ha a lakas miiszaki allapota kedvezédtlen (pl. aladicolt,
nedves, egészségre artalmas). A lakbér mérséklés mértéke maximum a lakbér 50 %-a.

20.§

Akinek a bérbeaddval kotott lakdsbérleti szerzodése megsziint vagy ilyen szerzddést a bérbeadéval nem
kotott, a lakbérrel egyez6 mértéki, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 6 honap eltelte utan
pedig a lakasrendelet alapjan megéllapithatd lakbér Osszege kétszeresének megfeleld mértékii
lakashasznalati dijat koteles fizetni.

1y

2)

1)
2)
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21.§
A lakasba fogadas feltételei

A bérl6 a lakasba az Ltv-ben meghatarozottakon kiviil csak a bérbead6 irasbeli hozzajarulasaval
fogadhatja be élettarsat, testvérét, unokdjat, valamint az 6 kiskora gyermekeit.

A bérl6 kérelmére a hozzajarulds akkor adhaté meg, ha a bekolt6zé személy lakassal nem
rendelkezik és a befogadds utdn a bérleményben az egy fére juté alapteriilet a 6 m2/f6t
meghaladja és a befogadott tudomasul veszi, hogy a bérlé bérleti jogviszonyanak megsziinése
esetén a lakasbol el kell koltoznie a bérlovel egyiitt vagy elhelyezésérdl sajat maga koteles
gondoskodni.

22.§
Lakascsere
Onkormanyzati lakasbérleti joga csak és kizarolag lakasbérleti jogra vagy lakéstulajdoni jogra
cserélhetd el a bérbeado eldzetes hozzajarulasaval. Egy lakas tobb lakasra is elcserélhetd.

A csereszerzOdést a jegyzOhoz kell benyujtani, melyhez csatolni kell a bérleti szerzddést
lakastulajdon cseréje esetén a tulajdoni lapot és a tulajdon cseréjére vonatkozd szerzddést.

23.§

Onkorményzati bérlakasra kotott csereszerzodéshez akkor adhaté hozzajérulas, ha a benyujtott
csereszerz6désben az 6nkormanyzati bérlakas leend6 bérlGje véllalja a jelenlegi bérldvel kotott
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bérleti szerz0désben foglaltak teljesitését. A csere jovahagyésa utan az uj bérldvel a régi bérleti
szerzodesben foglaltak szerinti szerz6dés kithetd.
Ha a cserével érintett Onkorményzati bérlakasra hatdrozatlan idejii bérleti szerzédés
vonatkozott, az a csere idopontjatol legfeljebb 5 évre sz6l hatarozott idejii bérleti szerzédéssé
alakul at, feltéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot szerzd hozzajarul.
A polgérmester a lakascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha
a. azelcserélni kivant Snkormanyzati lakasbérleti szerzodése hatdrozott idére vagy feltétel
bekdvetkezéséig szol €s az 0j bérld hatarozatlan id6tartamu szerzédést kivan kétni,
b. bérldkijelslésre és bérlokivalasztasra jogosult e cseréhez nem jarult hozza,
c. a felek szandéka ténylegesen nem lakéscserére, hanem a lakéasbérleti jog jogellenes
atruhazasara iranyul,
d. acseréld feleknek a csere targyat képezo lakdsokra tartozasa van.
A lakdscsere végrehajtasakor a bérlovel eggyiittlaké valamennyi személy koteles a lakast a
bérlovel egyiitt elhagyni.

24.§
Lakasbérleti jogviszony sziinetelése

Az épiilet karbantartdsa, felujitasa, atalakitdsa, javitdsa idején — ha munkalatok csak a bérl
kikoltoztetésével végezhetdk el — a lakasbérleti jogviszony legfeljebb 6 hénapon at
sziineteltethetd. A bérld hozzajarulasaval a bérleti jogviszony sziineteltesése tovabbi 3 hénappal
meghosszabbithatd.

A sziinetelés id6tartalmaba a bérlot a bérbeadd atmenetileg koteles elhelyezni legalabb olyan
lakdsban, mely legfeljebb eggyel alacsonyabb komfortfokozatli, mint a jelenlegi bérleménye,
szobaszama pedig a jogos lakasigény als6 mértékének megfelel.

Negyedik rész
A lakasbérlet megsziinése
25.§

Megsziinik a bérleti szerzédés a hatérozott id6 lejartaval, ha azt a felek nem hosszabbitottak
meg, tovabba ha azt a szerz6do felek a bérleti szerzddés lejarta el6tt kozos megegyezéssel
megsziintetik.

Ha a bérbeadé és a bérld a hatarozott idejii bérleti szerzodést kozos megegyezéssel sziintetik
meg, a bérld részére a bérbeadd nem kételes cserelakast biztositani.

A bérbeado e §-ban szabalyozott jogait és kitelezettségeit a polgarmester gyakorolja.

26.§

Ha a bérleti jogviszony megsziinik, a bérlé elhelyezési és téritési igény nélkiil koteles a lakast
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeado rendelkezésére bocsatani.

A beérbeado és a bérld a lakas atadasakor megallapitjak a lakas és a berendezések tényleges
allapotét az esetleges hibakat, hidnyossagokat és a megéllapitasokat irdsba foglaljak.

Ha a bérl6 az 6t terheld hibak és hidnyossagok megsziintetését 30 napon beliil nem végzi el,
helyette a bérbeadd a bérl6 koltségére a munkalatokat elvégezteti.

A bérld koteles a lakas lakbérét és koltségeit mindaddig megfizetni amig azt tisztan
rendeltetésszer(i hasznilatra alkalmas allapotban a bérbeadénak nem bocsatja rendelkezésére.
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27§

Ha a lakéasbérleti jogviszony a bérl6 halala miatt sziint meg, a bérbeado az 6rokos (orokoseit)
felszdlitja, hogy a lakasban maradt hagyatéki targyakat az drokhagy6 haldlat kévetd 60 napon
beliil szallitsa el, de nem hivhatja fel, hogy a lakéast hozza rendeltetésszerti allapotba.

Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbol hatéridére nem széllitja el, azokat a bérbe adé az
orokos koltségére és veszélyére — raktarban, vagy arra alkalmas méas helyiségben helyezheti el.
Ennek soran a felelés 6rzésrél szol6 szabalyok szerint kell eljarni.

Amig az 6r6kos a hagyatéki targyakat a lakésbdl nem szallitja el, a lakassal kapcsolatos olyan
izemeltetési és fenntartasi koltsége, amelyek egyébként a bérlét terhelnék, az 6rokdst terhelik,
valamint a lakasra megallapithato lakbér dsszegével egyenld mértékii hasznalati dijat kételes
fizetni. :

Ha az elhalt bérlének lakbér, illetve hasznalati dij hatraléka van akkor a bérbeadé kiteles azt
hagyatéki teherként bejelenteni.

Otodik rész
Nem lakas céljira szolgdlé helyiségek bérlete
28.§
A nem lakés céljara szolgal¢ helyiségek (tovébbiakban: helyiség) bérletének létrejottére a felek
jogaira és kotelezettségeire a lakasbérletre megéllapitott szabalyokat az e fejezetben foglalt

eltérésekkel kell alkalmazni.
A bérbeado helyiségekkel kapcsolatos jogait és kételezettségeit a polgarmester gyakorolja.

29.§

A bérbeadas feltétele

1y

2)

3)
4
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Helyiséget a kotelezd elhelyezési feladat kivételével elsésorban palyazati eljaras 1tjan lehet
bérbe adni. Ha a helyiség miiszaki adottsagai lehetévé teszik a bérlemény tébb 6nalld
bérleményként is hasznosithatd.
A Képviselo-testiilet egyedileg donthet az iiresen 4ll6 helyiség palyazati eljaras mell6zésével
térténd bérbeadasarol.
Az iires vagy megiiresedett helyiségre csak hatarozott idére, legfeljebb 5 évi idétartamra sz616
bérleti szerzédés kothetd.
A bérleti jogviszony iddtartama a szerzGdés lejartit megelézben legfeliebb tovabbi 5 évre
meghosszabbithato, ha a bérlo:
a. magasabb szinvonall ellatas biztositasa érdekében a bérbeadd eldzetes tajékoztatdsa
mellett legalabb a helyiség éves bérleti dijanak felét elér mértékii beruhazast eszkdzol
b. ¢és vallalja a bérleti dij értékallésaganak biztositasat.
A bérleti szerzédést, illetve szerzédésmodositast és azok feltételeit kdzjegyzai okiratba kell
foglalni. Az ezzel kapcsolatos koltségek a bérlét terhelik.

30.§

Palydzati eljaras

A helyiség palyazati eljérds Gtjan t6rténd hasznositasakor a palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a.
b.

azt a tevékenységi kort, amely a helyiségben folytathatd,
a helyiség fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét, allapotat,
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a helyiség hasznalatara alkalmassa tételéhez a leendd hasznald sajat koltségén elvégzendd
munkaélatok megjelolését, azok elvégzésének hataridejét,

a fizetend6 bérleti dij minimalis Osszegét azzal a figyelmeztetéssel, hogy egyéb feltételek
fennalldsa esetén a helyiség haszndlati jogat az a palyazé szerzi meg, aki a palyazati targyalés
sordn a legmagasabb Gsszegli bérleti dij fizetésére tett ajanlatot és véllalja a bérleti dij
értekallésaganak biztositasat. (3.sz. melléklet)

a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét,

az Gvadeék Osszegét, a licitalap mértekét, mely megegyezik a helyiség egyévi bérleti dijaval és a
licitlépcsot, melynek dsszege 10.000.-Ft,

a béanatpénz Osszegét, amelyet a palyazonak a palyazati targyaldson nyugta ellenében
készpénzben kell megfizetnie és amely nyertessége esetén a szerzOdéskotésnél az 6vadék
Osszegébe beszadmit. A nem nyertes palyazonak a banatpénzt a targyalason vissza kell fizetni.

a bérleti szerzodés megkotésével kapesolatos tajékoztatast.

31.§

Az 6vadék mértéke 3 havi bérleti dij, de legalabb

- dsszkomfortos és komfortos helyiség esetén: 3.000 Ft/m2+Afa

- félkomfortos és komfort nélkiili helyiség esetén: 2.000 Ft/m2+Afa, melyet a palyazénak a
bérbeadod részére a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejiileg kell megfizetni.

Az dvadék Osszege a szerzodés megsziinésekor visszajar.

Ha a bérleti szerzddés megsziinésekor a bérl6 a helyiséget nem rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban adja vissza ugy a bérbeadé az O6vadék osszegébdl a helyiség
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éallapotba hozatalara forditott kiadasait az 6vadékbol
levonja.

A bénatpénz 6sszeg az 6vadék 25%-a.

32.§

A palyazati targyaldson csak az a palyazo vagy képviselGje vehet részt, aki a palyazati ajanlatat
a jegyz0hdoz az eldirt tartalommal és hataridoben benyujtotta.

Ha az eldirt hataridében csak egy palyazati ajanlatot nyujtanak be, a bérbeadd a palyazati
alapfeltételekkel e palyazoval kot bérleti szerzodést.

Ha a palyazati hirdetmény alapjan az eljaras eredménytelen Gigy a péalyézatot ismételten ki kell
irni.

Ha a palyazat nyertese neki felréhat6 okbodl a bérleti szerzodést 8 napon beliil nem koti meg, a
banatpénzt elvesziti, a bérbeado a pélyazati targyalason a kovetkezd legmagasabb osszegii
ajanlattev palyazo részére adja bérbe a helyiséget.

Nem kotheto bérleti szerzodés koztartozassal rendelkezé palyazéval.

33.§

A bérbeado és a bérld jogai és kotelezettségei

1)

2)

3)

4)

A bérbeado nem kételes a bérlonek a helyiséget tgy bérbe adni, hogy az abban folytatni kivant
tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon legyen kialakitva, felszerelve, berendezve.

A bérld koteles gondoskodni a helyiséghez tartozé portal, kirakatszekrény, védétetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl, tovabba a bérlé tevékenysége
érdekében sziikséges felujitasokrol, potlasokrdl, illetdleg ezek cseréjérél.

A bérl6 koteles gondoskodni tovabba az épiilet olyan kozponti berendezéseinek
karbantartasardl, amelyeket a bérlé kizarolagosan hasznal, illetve tart iizemben, az épiilet,
tovabba a kozds hasznélatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztitdsar6l, a szemét
elszallitasarol.

A bérleti szerz6dés megkotésekor, illetve a bérleti jogviszony idétartama alatt bérbeadd és a
bérlé megéllapodhatnak arrdl, hogy a bérbeadot terheld felujitasi munkékat a bérlé végzi el,
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amelyet a bérbeado felé szamlazni kell. A szdmlakkal igazolt AFA nélkiili feltjitasi koltséget a

bérbeadd a bérld vélasztisa szerint:
a. havonta egyenl6 részletben a havi bérleti dij 50%-anak megfelel6 mértékig vagy
b. aszerzédés lejaratakor egy Gsszegben fizeti meg a bérlé szdmlaja alapjan.

Az éltalanos forgalmi adét a hatalyos Altalanos Forgalmi Adérdl szolo térveny vonatkozo rendelkezései
alapjan kell szamlazni és megfizetni.

34.§

1) A bérbead¢ irasbeli hozzjarulasaval a bérld a helyiség egy részét albérletbe adhatja a fennéallo
bérleti jogviszony ideje alatt maximum egy alkalommal, fél éves idtartamra amennyiben a
bérlo villalja az esedékes bérleti dij 100%-o0s emelését.

2) ADbérld a helyiség bérleti jogat a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasdval masra atruhézhatja,
ha az uj bérlo vallalja:

a. ahelyiségnek az atruhazas iddpontjat megel6zd egy év AFA-val novelt helyiségbérleti
dija kétszeres Osszegének a bérbeado részére torténd megfizetését

b. az el6z6 bérld altal fizetett bérleti dij fizetését mely nem lehet kevesebb a licitalapdij
Osszegénél €s vallalja a bérleti dij értékallosdganak biztositasat.

Hatodik rész
Vegyes rendelkezések

35.§

1) Az énkormanyzati lakésok és helyiségek bérletével kapcsolatban az érintett allampolgarokt6l
személyi adataik korében kizardlag az e rendelet 1. sz. mellékletében szerepld adatok kérhetdek.

2) Bérbeado koteles az dnkormdanyzati lakdsok és helyiségek bérbead4séra iranyulé eljardsa soran
az Eurépai Uni6 Parlament és Tanécs 2016/679. szamu Altalanos Adatvédelmi Rendeletében
(GDPR) és a vonatkozé adatvédelmi jogszabalyokban foglaltakat betartani. Személyes adatot
kizarélag az adott szerzOdés létrehozasaval, teljesitésével, a szerzédésbdl eredd esetleges
igények érvényesitésével kapcsolatos adatkezelési célbol kezelhet.

3) A fenti adatok koziil nem hozhat6k nyilvanossagra az é&llampolgar vagyoni, jovedelmi
viszonyait érint6, valamint az egészségi allapotara vonatkozo adatok. '

36.§

1) Az intézmények hasznalatdba adott ingatlanvagyon korét €s azok hasznositdsanak médjait az
onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodasarol sz616 mindenkor hatalyos 6nkorméanyzati

rendelet szabalyozza.
2) Az intézmények hasznilatdba adott lakdsok bérbeaddsira is a jelen rendeletben

megfogalmazottiak az irdnyadok.
37.8

E rendelet alkalmazasanal:
a. a havi atlagjovedelem megallapitisanal az elzd 6 teljes honapban felvett alabbi juttatasokat

kell figyelembe venni:

- foallasbdl, masodallasbol, mellékfoglalkozasbol vagy més rendszeres tevékenységb6l
szarmazo jovedelem, részesedés és egyéb bérjellegi juttatas, mely a személyi jovedelemadd
alapba beszamit,

- nyugellatasok, rendszeres jaradékok, rendszeres segélyek

- csaladi potlékok
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- jovedelempo6tld tamogatas
- gyermeknevelési tAmogatas

b. jelentés értékli ingd vagyon, melynek értéke az 1.000.000.-Ft-ot, jelentds értékii
ingatlan vagyon melynek értéke 5.000.000.-Ft-ot meghaladja. Az ingé vagyonnal
figyelmen kiviil kell hagyni azokat a vagyontargyakat, melyek a végrehajtas aldl is
mentesek.

c. Az értékallésag biztositdsa ugy torténik, hogy a bérbeadd és a bérl6 minden év
decemberében a kovetkezo évi bérleti dij kialakitasara egyeztet targyaldst tart, hogy az
éves inflacio mértékeén felill milyen mértékben ndvekedjen a bérleti dij.

Hetedi rész
Zaro rendelkezések
38.§

E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épése elétt megkotitt szerz6dések esetén kizardlag a
szerz6dés modositasa, meghosszabbitasa esetében kell alkalmazni.

E rendelet 2021. januér 12. napjan Iép hatalyba.

Diosjeno, 2021. januarl 1.

Székely Jozsef Ede b N id r. Nagy Ahna
polgarmester g T jegyzo |
Zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. januar 11. napjan.

0

Dr. Nagy Anna
jegyz6

12



1.sz. melléklet

Bérbevételi ajanlat

Alulirott,.. izt e IRV T ..../lakcim/
alatti Iakos berletn ajanlatot teszek az c{nkorményzat szocnahs helyzet alapjan berbe adm kivant és
meghirdetett ... snvesensen Uy i SZ0 e M ... 30 alatti bérlakasra.
Ajénlatom elbtralasa erdekeben az alabbl tajekoztatast adom
sirtvmses OV rer o re N O ey s NaPSROtaRsakom s m T s Yy e e 87 S e
ajto alattr amen/tartozkodasa helyen/bejelentéssel.
Csaladl dllapotom.... ., havi nettod jovedelmem.... sty

A jelenleg velem egy haztartasban elo csalddtagjaim: (név, csafadl kapcsolat szul év, jovedelem)
iL :

e W (i

@

Az dltalam bérbe venni kivant lakasba az alabbiakban felsorolt személyekkel kivanok kéltozni
nev, csaladi kapcsolat, sziil.év, jovedelem

ORI

En és a velem egyutt koltozo személyek Jelenleg/ maganszemely tulajdonaban allo alberletben

onkormanyzati bérlakasban, allami bérlakasban, magantulajdoni lakdsban csalddtagként,
onkormanyzati bérlakasban csaladtagként, ...............................egyéb jogeimen / lakunk.

A lakds netto alapteriilete: ..............c.........m2
Csaladomban tartds betegsegben szenvedS, testi fogyatékos vagy mozgaskorldtozott személy

talalhato/ nem taldlhato.
Az dnkormanyzat altal bérbe adni kivant lakast megtekintettem és vallalom a meghirdetett lakas

bérleti dijdnak és koziizemi dijainak, valamint a bérbeadé altal nyujtott kiilon szolgdltatdsok dijanak
megfizetéset. Vallalom tovabba a lakds rendeltetésszerdi hasznalatra alkalmassa tételét és a lakas
komfortfokozatanak megfelel§ lakdsberendezések és tartozékok potlasat és beszerelését. Elfogadom
a bérbeado altal mindezekért felajanlott pénzbeli térités 0sszegét.

Bintetdjogi és polgari jogi felel6sségem tudataban kijelentem, hogy a fentiekben kozolt adatok a

valosagnak megfeleinek, valamint azt, hogy
nem rendelkezem 5.000.000.-Ft ot meghaladé értékii forgalomképes ingatlanvagyonnal,

- nem rendelkezem 1.000.000.-Ft értéket meghaladé ingé vagyontarggyal,
hatarozatlan id6tartamra kotott lakasbérleti szerzédéssel nem rendelkezem az orszag
teriiletén és tiz éven belll ilyen bérletrél térités ellenében nem mondtam le, vagy nem

bontottam fel a bérleti szerzédést.

Datum: 52 i e s s e

ajanlattevd aldirdsa



2. 52, melléklet

1. Pdlyazéval egyiitt koltézg csaladtagok
a, kiskoruy gyermekekként

© hdzassaghan é16 pélysz6kns)
T egyeduldllo palyazénal

b, nagykory csaladtagokként

= nyugdijas
- munkanélkiili
- kereséképes

2. Csaladi iovedelmi viszonyok

= szociilis Jogosultsigot eléri

= Szocidlis jogosultsig fele folott
- szocidlis jogosultsag fele alatt

3. Egészségiigyi kﬁrﬁlmények
KezelGorvos 4ltal igazolt
tartos betegség

- testivagy silyos le|ki fogyatékosség

4. A palyszé és csaladja jelenlegi lakésk&rﬂlményei
d, az ottlakds jogcime

- albérlet

©  Szuléknél, egyép csaladtagnal

b, a lakas nagysdga/ 1 fére juté m2/
- 6m2 /16 alatt
© 6-12 m2/f§

12 m2/16 felett

20 pont
30 pont

10 pont
10 pont
5 pont

20 pont
30 pont
40 pont

15 pont
20 pont

50 pont
30 pont

20 pont
10 pont
S pont



3. sz. melléklet

A helyiségbérleti szerz6dések elnyerésére tartott arveréseknél alkalmazandé

Licit Alapdij Tablazat 3
Bérlemények besoroldsa  Nem lakas céljara szolgéld I. Jelentos Il. Egyéb
helyiségek rendeltetése teruletek teriiletek

Al Vendégldtas céljara alkalmas  9.000.- 8..000.~
helyiségek

A2 Kereskedelmi tevékenység 8.000.- 7.500.-
céljara alkalmas helyisegek

B Iroda 6.000.- 4.500.-

C Miihely 5.000.- 3.500.-

D Pince, raktar, garazs, sport 2.400.- 1.500.-

kulturdlis célu haszn.

E Tarolo 900.- 700.-



4 szamu melléklet

Palyazati Hirdetmény
Diésjend Kozség C'inkorményzati tulajdonban levE s Snawr seneenn..SZaM alatti lakds hatarozott
id6tartamu, piaci alapon térténg bérbeadssara.

Diosjend Kozség {‘)nkorményzat Képvisel6-testiilete nyilvénos palyazatot ir ki a tulajdonaban

lévé.....m2 alapteriilet(, ésszkomfort?s, félkomfortos, komfort nelkuh muiszaki
allapoty:.-. LE IR S e r e lakcim alatti lakds, piaci alapon torténg bérbeadssara,

1. Alakésban........ szoba, konyha, elészoba, hall, furdészoba, Wc taldlhato

2. A lakas bérleti gfjav: sy s Ft./hé.

3. Abérlet id6tartama: ~sderviussssadyeoaten OV

4. Pélyszatot nyujthat be, akj legaldbb 2 éves Didsjengi lakéhellyel rendelkezg vagy tartézkodasi
hellyel, ezek hidnyaban legaldbb 2 éves Didsjendi munkaviszonnyal rendelkezik. Hazastarsak
esetén egy9kiiknek meg kell felelni ezen feltételeknek.

ugy kell megvalasztani, hogy a palyazat a megadott cimre a palyazati hataridg utolsé napjsig
biztosan megérkezzen. A boritékra kérjiik rairni: ,,Pélyézat........................(cim) lakds bérletére.”

6. A pélyazatnak tartalmaznia kell:

- palyazé(k) nevét, lakcimét

- igazolast, hogy a palyazo megfelel a 4. pontban elGirt feltételeknek,

- apalydzékkal egyiitt koltoz6k nevét, lakcimét

- nyilatkozatot, hogy a pélyazo a palyazati hirdetményben foglalt feltételeket elfogadja.

7. Ervénytelen a palyazat, ha

*  azta palydzati hataridg letelte utan nyujtottak be

- olyan személy palyazott, aki a palyazat benydijtasara nem lett volna jogosult
- Nemtartalmazza a 6. pont szerinti igazolasokat, nyilatkozatokat.

8. Ha a lakas bérbevételére tobben nyujtanak be pélyézatot.............................-én Diosjenéi
Polgdrmesteri Hivataliban- kiilon értesités nélkil, palyszati targyaldsra nem keriil sor.

10. A lakasbérleti jogot az a palyazé szerzi meg, aki a pdlyszati targyalds soran a leghosszabb idére-

megéllapitasa sorsolassal tértenik.

11. Ha a palyazat nyertese- a palyazati targyaldst kovets 15 napon beliil — 3 bérleti szerzddeést nem
koti meg és a nyertes palydzéval azonos idGtartamra a lakbér megfizetését mas palyazé nem
véllalta, a palyazati targyaldson a kévetkezs legmagasabb 0sszeg(i ajénlatot tevd palyadzé nyeri

el a bérleti jogot.
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